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ULLADALS .
STUGAN"

ALT 700

700 METER OVER
“VARDAGEN

Nu blir visionen om Ulladalsstugan verklighet. Ett fjsllresidens i modern alpin
arkitektur for &ret-runt-boende i ett av Ares mest storslagna lagen.



700 METER OVER
HAVET | ULLADALENS
MAKALOSA NATUR,
VAXER BRF ULLADALS-
STUGAN FRAM

Har, hogt éver Are, tar ett nytt arkitektoniskt projekt form i métet mellan modern
design och jamtlandsk vildmark. Byggnadens karakteristiska solfjaderform
dppnar upp varje vaningsplan mot fjéllandskapet och skapar en unik narhet

till naturen. Fran generdsa balkonger, terrasser och helglasade partier breder
utsikten dver Ullddalen och Areskutan ut sig, med en exklusiv fjsllupplevelse,

aret runt.
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"Visionen har varit att skapa en byggnad som verkligen hér hemma i
Ulladalen dér arkitekturen samspelar med naturen och dér manniskor

kan samlas kring upplevelsen av fjsllet under alla arstider. ”

- Solveig Christensen, Projektledare Brf Ulladalsstugan



"Det finns fjallboenden. Och sa finns

det platser dér fjéllet boks’ravllgen borjar

vid dérren — formade
fin balans mellan lyx
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EN TUSENARIG HISTORIA

| DEN FORNNORDISKA
JAKTGUDENS DAL

Langt innan liftar och skidspar drog manniskor upp pa fjéllet, var Ulladalen
redan en naturlig passage genom landskapet, fran Are och vidare upp mot
kalfjsllet. Genom dalen rinner Ullan, ett klart fjllvatten som under artusenden

har skurit sin vég genom sten och fjéllbjérkskog.

Namnet Ullddalen sigs hirstamma fran Ullr, den
fornnordiska jaktguden och vinterns beskyddare.

| mytologin var han en méastare pa skidor och bagskytte,
och Ullrs namn lever kvar i flera av fjsllens platser har

i Jamtland. An i dag &r det svart aft tanka sig en mer

passande symbol for ett landskap dér fjallvarlden &r

dominerande.

Under tusentals ar var Ulladalen en viktig vdg upp mot
fjallet, for jagare, fabodbruk och ménniskor som levde
néra naturens rytm. Nar skidakningen bérjade forma Ares
identitet under 1900-alet blev dalen ocksa en naturlig
utgdngspunkt fér att snabbt nd bade hégalpina sluttningar

och éppna vandringsleder.

Under manga ar lag har ocksa den ikoniska
Ulladalsstugan, en enkel fjsllservering dér generationer av

skidakare och fjsllvandrare stannade fér att varma sig, inte

minst till nygraddade véfflor med utsikt &ver dalen.
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Enkelt att ta sig hit aret runt

Are och Ulladalsstugan &r latt aft na.
Flygplatsen i Ostersund ligger ca en
timme bort och erbjuder dagliga
forbindelser till flera svenska stader. Fran
Trondheim nér du fjéllen pa drygt tva

timmar via E14, och tagférbindelserna till

Are station gor resan smidig &ven utan bil.

Fjéllet utanfér dérren

Ullddalen &r en av Ares mest uppskattade utgangspunkter for livet pa fjallet. Har borjar skidakningen
bokstavligen direkt utanfor huset och leder vidare upp i Ares skidomrade, samtidigt som langd- och
turspar tar vid &t andra héll. Under arets varmare manader dppnar fjéllet upp fér vandring och langa
dagar ute i landskapet. Samtidigt ligger Are by bara ndgra minuter bort, med cykling, restauranger,

handel och aktiviteter aret runt.



DITT STORSLAGNA OCH BEKVAMA
ARET-RUNT-BOENDE

VINTER

Med privat access till snéaventyret.

Nér vintern lagger sig éver Ulladalen bérjar skidakningen direkt utanfér
dérren med utférsékning pa ena sidan och ldngd- och turspar pa den
andra. Efter en dag pa fjsllet véntar bastu, spa och middagar i en varm

och genomarbetad interiér.

VAR
Ett unikt panorama nér ljuset atervander till fjallet.

Nar varen nar Ullddalen blir dagarna langre och fjllet gronare. Skidakningen
fortsatter i klar luft och varsol medan snén gradvis drar sig tillbaka fran dalen.
Kvéllarna préglas av ljuset som drojer kvar, med middagar och kvéllsmal mot

fjsllets 6ppna vyer.

SOMMAR

Skona dagar pa sommarens vackraste skuta.

N&r sommaren kommer dppnar Ullddalen upp sig i gréna vidder och
langa ljusa dagar. Vandring, fjallturer och narhet till Areskutans cykelleder

tar vid dar vinterns spar slutade. Dagarna tillbringas ute pa fjéllet, kvéllarna

pa balkonger och terrasser med utsikt 6ver dalen.

HOST

Fjdllvandring nar naturen skiftar i guld och rétt.

Né&r hasten kommer till Ulladalen blir luften klar och fjllbjérken skiftar
i farg. Vandring och turer dver fjéllet fortsatter n&r tempot i dalen blir

lugnare. P& kvéllarna véntar vdrme och lugna stunder inomhus, dér héstens

farger ramar in upplevelsen.
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BRF ULLADALSSTUGAN

FORMAD AV FJALLET.
RITAD FOR UTSIKTEN.

| botten av Areskutans skidsystem har Ulladalsstugans solfjagderformade

huskropp mejslats in med sina 66 unikt utformade lagenheter som alla dppnar

upp sig mot fjéllet och dalens storslagna vyer. Samtidigt omsluter huset en

skyddad gardssida mot backen och med Ulladalsliften endast 30 meter

fran entrén.

Byggnaden fdljer terréngen och &r kladd i

trd och sten — robusta material som anknyter
till fj&llmiljon och ger huset en naturlig plats

i landskapet. Arkitekturen &r tydlig och
funktionell, formad for att skapa bade generésa

utblickar och ett bekvdmt boende aret runt.

Alla lagenheter har egen balkong, uteplats
eller takterrass och till Iagenheterna hor
praktiska férréd med goda majligheter till
férvaring i anslutning till skidtorget pa inner-
garden. Allt for att sikerstélla ett smidigt och
aktivt liv pa fjallet.

@ SPA/ RELAX
GYM

SKIDFORRAD

RESTAURANG

GARAGE

| \ 33: ULLADRAGET

| huset finns dven exklusiva funktioner som
forhajer och férenklar upplevelsen av boendet.
Gym och relaxavdelning skapar majlighet till
dterhdmtning efter en dag pa fjallet och i del
av byggnaden férbereds fér restaurangverk-

samhet.

Langst ner i huset finns etft tempererat garage
med ca 60 platser som &t nds med hiss fran
samtliga vaningsplan. Utdver garaget finns

dven ca 25 parkeringsplatser utomhus dar ett

antal utrustas med elbilsladdare.

' 31: ULLAMON
/

. _-32: ULLAHOA

" A14: ULLADALSLIFTEN

Tre skidbackar
ansluter direkt fill
husets baksida.
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ETT FJALLBOENDE ATT
LANGTA TILL.

Under framtagandet av Brf Ulladalsstugan har vi fokuserat pa att anvénda oss av
omsorgsfullt utvalda exklusiva materialval som haller &ver tid.

Planlésningsmissigt dr ligenheterna genomgaende utformade som kilar dir den smalare entrén

mot garden Sppnar upp och breddas mot den magnifika fjallutsikten — som obehindrat beundras genom
generdsa fonster, fran golv till tak och frén terrassen. Bad- och sovrum placeras léngs de lagenhetsskiljande
véggarna eller i anslutning till hallen vilket skapar stora, ljusa och vackra séllskapsytor i mitten av

lsgenheterna.

Ligenheterna préglas av naturliga material och en ljus, harmonisk fargsétining dar vitlaserad enstavs-
parkett i ek mater granitkeramik i hallen. Vaggarna mélas i noga utvalda kulérer och vattenburen golvvéarme
skapar hég komfort aret runt. | utvalda enheter finns dven braskamin. Férvaringen &r generés och genom-

tankt, med garderober i en enhetlig varmgra ton.



Bilden innehéller bade standardutbud och tillvalsméjligheter.

Kdken kombinerar modern design med hdg funktionalitet, med slata varmgra luckor fran Ballingslév
eller likvéardig leverantdr och bénkskivor i kompositsten som &ven aterkommer som sténkskydd. Kéken &r
fullt utrustade med integrerade vitvaror fran Siemens eller motsvarande kvalitet och kompletteras med

integrerad LED-belysning under vaggskapen.

Badrummen har klinkergolv i granitkeramik och ljust stavkakel pa viaggarna. Inredningen bestar av
kommod i trékénsla med integrerat tvéttstéll samt spegel med inbyggd belysning, déar ljusséttningen forstarks
av infsllda spotlights. Duschvdgg i glas samt tvéttmaskin och torktumlare ingar som standard — och i en majoritet

av enheterna finns dven bastu i trépanel med glasdérr, vilket &r en sjélvklar del i ett modernt fjéllresidens.
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INREDNINGSVAL

GRUNDEN AR ELEGANT.
DETALJERNA AR DINA.

| Brf Ulladalsstugan har stor omsorg lagts vid att ta fram en genomténkt och
sammanhallen grundstandard, dar material, fargséttning och andra element &r

noga utvalda fér att samspela med arkitekturen och fjallandskapet.

Samtidigt finns flera mgjligheter att sétta en egen pragel genom ett urval
av tillval, anpassade foér att komplettera helheten. Vart breda tillvalsutbud
presenteras vid ett tillvalsevent under hésten 2026. Déarefter gérs valen via en
digital inredningsvéljare, dar du i lugn och ro kan planera och forma ditt

fjgllresidens.

Bilden innehéller bade standardutbud och tillvalsméjligheter.



BRF ULLADALSSTUGAN

BYGGNADSBESKRIVNING

GRUNDLAGGNING
Byggnaden grundlaggs med platta pd mark pa

forberedd terrass.

STOMME

Stommen bestér av prefabricerade betong-
element i bjélklag och barande vaggar. Ytter-
vaggar mot loftgdngar utférs som sandwich-
vaggar i betong medan fasader mot balkonger

byggs som utfackningsviggar med trapanel.

YTTERTAK
Laglutande pulpettak med tatskikt av mark
takpapp. Delar av taket utférs med

sedumvegetation.

FASADER
Sockelvaning och trapphuspartier klds med
natursten medan &vriga fasader kombinerar

betong och trapanel.

FONSTER
Fonster utférs i aluminium/tré med 3-glas
isolerrutor. Stdrre glaspartier mot balkonger ger

generdst ljusinslapp och utsikt mot fjallmiljon.

BALKONGER OCH UTEPLATSER

Balkonger utférs i betong med récken i lackerad
aluminium och trépanel. Uteplatser p& mark
utférs med betongplattor och takterrasser med

tratrall.

INNERVAGGAR
Lagenhetsskiljande vaggar utfors i betong eller
isolerade regelvdggar. Innervdaggar inom lagen-

heter byggs som regelvdaggar med gips och OSB.

UPPVARMNING
Lagenheterna férses med vattenburen

golvvarme.

GOLV
Entréer och allm&nna utrymmen utférs med
granitkeramik. | dvriga rum laggs vitlaserad

ekparkett i T-stavsutférande.

KOK

Kok fran Ballingslov eller likvardig leverantér
med varmgra luckor och bénkskiva i komposit-
sten. Vitvaror fran Siemens eller likvardigt

fabrikat ingar.

BADRUM

Badrum utférs med klinkergolv och stavkaklade
vaggar. Utrustas med kommod, spegel med
belysning, duschvégg i glas samt tvéttmaskin

och torktumlare. Bastu finns i 65/66 lagenheter.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
| byggnaden finns gym, relaxavdelning med
bastu och bubbelpool, skidférrdd med vallab&nk

samt cykelrum och miljérum.

PARKERING
Garage finns i byggnaden och utvandigt

installeras laddplatser for elbilar.
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Varfor en odkta bostadsrittsforening?

Eftersom fastigheten ligger mitt i skidomradet
&r det enligt detaljplanen inte tillatet att bygga
projekt for stadigvarande boende utan endast

tillfalliga vistelser och temporér uthyrning.

En oskta bostadsrattsférening &r i mangt och
mycket detsamma som en &kta. Bostdderna
upplats fortfarande med bostadsritt och du
dger nyttjanderétten till din ldgenhet pd samma

séft som i en traditionell férening.

Skillnaden ligger framst i hur féreningen
beskattas samt i vissa skattemassiga regler
for den enskilde dgaren. | Brf Ulladalsstugan
&r detta kopplat till projektets gemensamma
funktioner som restaurang och andra

serviceytor.

Kan férvarvas av bade privatpersoner
och juridiska personer

En viktig férdel &r att bostadsratter i en oékta
férening kan férvérvas av bade privatpersoner
och av juridiska personer, exempelvis genom
bolag. Det ger en flexibilitet som manga
kdpare efterfragar, sarskilt i fritidsboenden dar
dgandet ibland kombineras med uthyrning eller

foretagsdgande.

Projektet &r byggt och anpassat for smidig
uthyrning via operatdr. Fér de juridiska
personer som vill hyra ut sin lagenhet

langsiktigt, finns majlighet till momsregistrering.

For ytterligare information om upplatelseform,
skatteregler och ekonomiska férutséttningar

hanvisas till projektets maklarteam.
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ATT KOPA BOSTADSRATT.

Att kdpa bostadsratt &r en stor och viktig affér. Nar du kdper en bostadsrétt kdper du rétten att bo

i en specifik boendeenhet p& obegrénsad tid. Du blir medlem i en bostadsréttsforening, som &ger

fastigheten. Som medlem féljer du féreningens stadgar och betalar en manadsavgift for drift och

underhall. Har férklarar vi kort vad det inneb&r — och vilka steg som ingar i kdpprocessen.

STEG FOR STEG

1. ANMAL INTRESSE
Borja med aft anméla intresse via hemsidan eller

direkt till méklaren som ansvarar fér projektet.

2. FORHANDSAVTAL

Né&r bostadsréttsféreningen mottagit intygsgiven
kostnadskalkyl tecknas ett bindande férhands-
avtal mellan er som férvérvare och bostads-
réttsféreningen. Det tas inte ut nagot férskott

i samband med detta avtal och ni behdver
séledes inte ligga ute med medel en langre tid

fore tilltrade.

3. INREDNINGSVAL OCH TILLVAL
Senare under processen far ni mojlighet att
vélja material och tillval till er Iagenhet. Denna
process skots digitalt av entreprenéren genom
en séarskild inredningsportal. Betalningen gérs
mot faktura vid tva tidpunkter — hélften vid
bestillning och hélften fére inflyttning.

4. INFORMATION OCH VISNINGAR

Under byggtiden far ni [6pande uppdateringar
om hur entreprenaden framskrider. | en senare
del av processen finns méjlighet att komma pa

platsbesck for att tjuvkika pa projektet.

5. BESIKTNING OCH SLUTSAMRAD
Innan tillirade sker en slutbesiktning tillsammans

med entreprendr och besikiningsman for att

sékerstélla att projektet utforts i enlighet med
géllande regler och féreskrifter. Alla képare
&r vidlkomna att delta pa slutbesikiningen om
det dnskas. N&r byggnationen &r fardigstalld
kommer Are kommun haélla slutsamrad med

entreprenéren och vid godkdnnande ldmna

slutintyg och ge tillstand for inflytt.

6. EKONOMISK PLAN

Innan entreprenaden &r klar kommer den
ekonomiska planen for bostadsrattsforeningen
faststéllas och intygas av tva intygsgivare. Planen
ligger till grund fér bostadsrattsféreningens
ekonomi. Efter intygsgivningen ska den ekono-

miska planen registreras hos Bolagsverket.

7. UPPLATELSEAVTAL

Né&r den ekonomiska planen &r registrerad hos

Bolagsverket finns férutsattningar for att teckna

upplatelseavtal, som da ersatter férhandsavtalet.
Detta beréknas ske i anslutning till tilliradet och
da blir ni ockséd medlem i féreningen.

| samband med undertecknandet betalas dven

upplatelseavgiften in till fdreningen.

8. TILLTRADE OCH INFLYTTNING
Slutbetalning gérs senast pa tillirddesdagen da

ni &ven far nycklarna och kan bdrja njuta av livet
i Ulladalen.



TILLVALSHANTERING UPPLATELSEAVTAL
Hosten/vintern 2026 Hosten 2027

BYGGSTART TJUVKIK TILLTRADE
Varen 2026 Véren 2027 Varen 2028

EFTER
INFLYTTNING

FORENINGSSTYRELSE
Féreningen leds férst av en tillféllig interims-
styrelse. Vid forsta ordinarie stimman viljs

en ny styrelse av Féreningens medlemmar.

GARANTIER
Byggnaden omfattas av fem &rs garantitid
och tio ars ansvarstid. En garantibesikining

sker efter tva ar.

FORSAKRINGAR
Fastigheten &r forsikrad under byggtiden.
Vid tilltréde ansvarar ni fér egen forsékring

med bostadsrattstillagg.

LITEN ORDLISTA

Stadgar — Féreningens regelverk. Entreprendr — Ansvarig fér byggna-

. o . tionen, i detta fall Tornstaden.
Foreningsstamma — Foreningens

hégsta beslutande organ. Interimsstyrelse — Tillfallig styrelse
under byggtiden.

Manadsavgift — Avgift till féreningen
for drift, réntor m.m. Ekonomisk plan — Har redovisas

foreningens ekonomi pa kort och lang sikt

Kostnadskalkyl — Tidig ekonomisk plan, _
genom en prognos och kanslighetsanalys.

foregangare till slutlig ekonomisk plan.




STABIL BYGGENTREPRENOR
KONTRAKTERAD

For Brf Ulladalsstugan har totalentreprenéren Byggnads
AB Tornstaden valts ut som samarbetspartner med

helhetsansvar.

Byggnads AB Tornstaden &r en del i Tornstaden-
koncernen som &r en modern version av gamla
tiders byggméstare med sin bas i Géteborg.
Sedan starten 1995 har bolaget utvecklat, byggt
och forvaltat fastigheter. Idag bestér verksamheten
av entreprenadverksamhet samt utveckling och
forvaltning av fastigheter i Sveriges tre storstads-

regioner — och nu &ven Jamtland.

“Ullédalsstugan ér ett spénnande projekt med en
tydlig identitet och ett fantastiskt Iége. Vi &r stolta
6ver att vi fétt fértroendet att pé totalentreprenad
genomféra byggnationen och att i ndra samarbete f&
vara med att utveckla platsen tillsammans med

var bestdllare.”

- Jan Edlund, koncernchef pa Tornstaden

med roétterna i Jamtlandsfjallen.

TORNSTADEN



VALKOMMEN ATT
KONTAKTA OSS FOR
MER INFORMATION OM
BRF ULLADALSSTUGAN

Brf Ullddalsstugan férmedlas av Bjurfors i Are. Har du frdgor om projektet,
lagenheterna eller forutsétiningarna for kdp &r du varmt valkommen att kontakta
oss. Vi beréttar gdrna mer om projektet och hjslper dig genom hela processen,

frén forsta intresse till fardigt forvary.

ANSVARIGA
MAKLARE
FASTIGHETSMAKLARE / FASTIGHETSMAKLARE /
)_,‘ PARTNER FRANCHISETAGARE
~"
BJURFORS anna.strandanas@bjurfors.se joakim.westerlind@bjurfors.se
ing 070-219 47 39 070-666 39 64

Samtliga illustrationer i denna broschyr ér visionsbilder och avvikelser kan férekomma.
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BRF ULLADALSSTUGAN AR ETT NYTT
PROJEKT MED STORA AMBITIONER |
HJARTAT AV ULLADALEN | ARE.

P& 700 meters hojd, med direkt nérhet till bade
utférsékning, langdspar och vandringsleder, véxer ett
figllresidens fram d&r modern alpin arkitektur méter ett av

Sveriges mest storslagna fjéllandskap.

Byggnaden rymmer 66 lagenheter i olika storlekar samt
gemensamma faciliteter som relax, gym, restaurang och
garage, allt utformat fér ett aktivt, bekvamt och

avkopplande liv i fjsllen, aret runt.

Brf Ullddalsstugan utvecklas som en oékta bostadsrétts-
forening, vilket innebér att féreningen &ven innehaller
kommersiella delar. Upplételseformen ger majlighet
till forvary som bade privat- och juridisk person samt

uthyrning bade privat och genom bolag.

LAS MER PA WWW.ULLADALSSTUGAN.SE



